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BALANCE DE VIVIENDA 2025

Evolucion y analisis del déficit habitacional
Valparaiso
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Balance de vivienda 2025

;QUE MIDE EL
BALANCE DE VIVIENDA?

El Balance de Vivienda es un estudio desarrollado por la
Camara Chilena de la Construccidon que tiene como
objetivo estimar el nivel y la evolucion de los requerimientos
habitacionales prioritarios.

Este analisis permite identificar y caracterizar las
necesidades urgentes de vivienda en el pais, con el fin de
hacer propuestas de mejora a las politicas publicas.

Esta version se estima a partir de las cifras de CASEN
2024, liberadas en enero de este ano.
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Balance de vivienda 2025

Componentes del déficit habitacional CChC — Allegamiento

1. Hacinamiento: Familias habitan una vivienda
donde existen mas de 2,5 personas por
dormitorio.

2. Incapacidad financiera: familias cuyos ingresos
no permiten acceder a un arriendo formal dentro
de su comuna de residencia. No se considera
como déficit a los allegados por motivos de
redes, costumbre, cuidados.

Familias que se unen a un hogar receptor para
habitar en su vivienda y que ademas cumplen con
otros criterios de vulnerabilidad habitacional.
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Balance de vivienda 2025

Componentes del déficit habitacional CChC — Vivienda Irrecuperable

3. Calidad: Mal estado de conservacion
estructural de muros.

4. Materialidad: Muros precarios construidos con
carton, sacos u otros desechos.

5. Tipo: Mediaguas, mejoras, Vviviendas de

Familias que habitan en unidades intrinsecamente emergencia, ranchos o chozas.

inhabitables, de materialidad precaria o que se
encuentran en un estado de conservacion critico.
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Balance de vivienda 2025

Diferencias metodol6gicas™ con respecto a la estimacion del MINVU

Componente Balance de Vivienda - CChC MINVU
1. Allegados hacinados 1. Allegamiento interno (hacinamiento)

Allegamiento
2. Allegados por incapacidad financiera 2. Allegamiento externo
3. Materialidad 3. Materialidad

Vivienda 4 Tino

Irrecuperable 1P 4. Tipo

5. Calidad - Estado conservacion de muros
Otros 5. Hacinamiento no ampliable

( ( h ( ’ 75 *Para mas detalles, revisar el documento “Déficit habitacional — Distintas miradas ante un desafio comun” . Trabajado entre el MINVU, la CChC y otros sobre las
AT CHIEA PE L consTRuCCION diferencias en los calculos de déficit: CONSULTAR EN ESTE LINK
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https://centrodeestudios.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2024/01/Deficit-Habitacional-distintas-miradas-ante-un-desafio-comun.pdf
https://centrodeestudios.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2024/01/Deficit-Habitacional-distintas-miradas-ante-un-desafio-comun.pdf
https://centrodeestudios.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2024/01/Deficit-Habitacional-distintas-miradas-ante-un-desafio-comun.pdf
https://centrodeestudios.minvu.gob.cl/wp-content/uploads/2024/01/Deficit-Habitacional-distintas-miradas-ante-un-desafio-comun.pdf

Principales Resultados
/Balance de Vivienda
- 2025
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Balance de vivienda 2025

Déficit habitacional total nacional

Balance de Vivienda 2025 Catastro 2024-2025 TECHO Censo 2024
4 N )
834 mil +121 mil +22 mil
Requerimientos totales Familias en campamentos Personas en situacion de calle
- O\ J

977 mil

Necesidades habitacionales prioritarias
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Balance de vivienda 2025

Déficit habitacional total nacional

Balance de Vivienda 2025

834 mil

Requerimientos totales

-94 mil

Disminucion neta del déficit
con respecto a la medicion anterior
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Mejores condiciones que en 2022

Recuperacion de las remuneraciones reales con respecto al periodo
prepandemia.

Menor creacion de nuevos hogares y normalizacion de flujo migratorio.

Mayor construccion y entrega de soluciones habitacionales a partir del
Plan de Emergencia Habitacional.

Desafios persistentes

Costos normativos, tributarios y laborales que siguen acumulandose.

Politica habitacional poco adaptable a las nuevas necesidades de los
hogares vy a la realidad econdmica del pais.

Poco dinamismo del empleo formal y aumento del empleo informal.

)
c
:
=
:
:
:
:
2
;
-
'
:
s
2
:
:
:
-
o
Z
N
.
e
:
g
£
:
:
:
2
;
:
'
:
:
2
'
:
:
-
(o]
Z
R
)
e
:
g
-
:
:
g
:
2
;
:
o
:
:
2
'
:
:
-
(o]
Z
N
)
:
v}
;
=
:
:
g
:
2
;
-
I




Balance de vivienda 2025

Déficit habitacional nacional: 834 mil requerimientos

Componentes del déficit

1. Allegados por incapacidad financiera: mas de 412
mil familias no tienen ingresos suficientes para
conseguir su independencia habitacional.

2. Allegados hacinados: cerca de 110 mil familias son
allegadas en una vivienda que no cuenta con una
cantidad adecuada de dormitorios.

3. Viviendas irreparables: mas de 311 mil familias

habitan una vivienda que se encuentra en
condiciones inadecuadas.

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Numero de familias en déficit habitacional por componente

110.128;
13% = Allegados Hacinados
311.270;
3%
m Allegados por
incapacidad financiera

412.349;
50% m Viviendas

irrecuperables
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Balance de vivienda 2025

Déficit habitacional nacional: 834 mil requerimientos

Evolucion del déficit en el mediano plazo

1.

AAAAAAA

Allegados por incapacidad financiera: Unico
componente del déficit habitacional que muestra
una tendencia al alza desde la medicion de 2019,
con mas de 151 mil requerimientos nuevos.

Allegados hacinados: componente que muestra
caidas en el periodo, con una reduccion de 110 mil
requerimientos.

Viviendas irreparables: componente que también
muestra caidas en el periodo, pero con una
reduccion de solo 31 mil requerimientos.
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Evolucidn del déficit habitacional por componente

336.794

311.270 m Viviendas
irreparables

154.01
110.128 m Allegados

hacinados

342.602

220.989

261.171

= Allegados por
412.349 incapacidad
financiera

436.541

2019 2023 2025
Balance de Vivienda
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Balance de vivienda 2025

Distribucion del déficit habitacional por nivel de ingresos

Destaca una caida especialmente marcada de los requerimientos para familias de sectores vulnerables

Sectores Vulnerables

2023 2025 > Efecto recuperacion econémica + Plan de Emergencia Habitacional
557 mil 479 mil
requerimientos requerimientos  Entre las mediciones de 2023 y « EI componente de vivienda
2025 el allegamiento  por irreparable es el mas
Variacion: -78 mil (-14%) incapacidad  financiera  de persistente para este grupo
sectores vulnerables cae en 34 social 'y muestra una
. 3 mil requerimientos. reduccion de solo 8% en el
57% periodo.

« El componente de los allegados
hacinados muestra una caida de

o . .
Familias del 40% mas vulnerable 30%, . eguwalente a 28 mi
requerimientos menos.
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del total
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Balance de vivienda 2025

Distribucion del déficit habitacional por nivel de ingresos

Existe una disminucion del déficit, pero en menor magnitud, para las familias de sectores medios

Sectores medios

2023 2025 - Efectos persistentes del bajo dinamismo econémico
355 mil 343 mil
requerimientos requerimientos « La mayor reduccion del déficit « Por el contrario, el
de este segmento se concentra componente de allegamiento
Variacion: =12 mil (-3%) en los allegados hacinados, los por incapacidad financiera
que caen en 25% desde 2023. crece en sectores medios,
® O en torno a 7%.

41%

del total

« EIl numero de familias que
habitan una vivienda irreparable

Familias entre los deciles 5 y 9 de ingresos cae marglrlalmente. con respecto
a la medicion anterior.
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Balance de vivienda 2025

Distribucion del déficit habitacional por tipo de familia

Familias biparentales (parejas con o sin hijos), son las que muestran una mayor reduccion.

Unipersonales

Balance 2023: 329 mil

Balance 2025: 299 mil

Variacion: -30 mil (- 9%

36% M@

del total

Una persona

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Uniparentales

Balance 2023: 294 mil

Balance 2025: 277 mil

L[4

ariacion: -17 mil (- 6%

33%

del total

Un progenitor con hijo/s

Biparentales

Balance 2023: 266 mil
Balance 2025: 219 mil

Variacion: -47 mil ( -18%)

26% mve

del total @

Parejas con o sin hijos

Otros

Balance 2023: 38 mil
Balance 2025: 38 mil

FO% oo oeooe
del total

Extensos + sin ndcleo
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Balance de vivienda 2025

Distribucion del déficit habitacional por edad del jefe de hogar

El déficit de los hogares liderados por menores a 30 anos es donde se observa la mayor disminucion

Hasta 30 afnos

Balance 2023: 257 mil
Balance 2025: 211 mil

Variacion: -46 mil (- 18%

25% M

del total
Jefe de hogar de
hasta 30 afios

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Entre 31 a 45 anos

Balance 2023: 256 mil
Balance 2025: 230 mil

ariacion: -26 mil (- 10%

28% mme

del total @

Jefe de hogar entre
31y 45 anos

Entre 46 y 60 afnos

Balance 2023: 186 mil
Balance 2025: 178 mil

Variacion: -8 mil ( -4%)

= 4
del total o

Jefe de hogar entre
46y 60 anos

Mas de 60 afos

Balance 2023: 228 mil
Balance 2025: 215 mil

ariacion: -13 mil (-6%

26%

del total

Jefe de hogar de
61 0 mas anos
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Balance de vivienda 2025

Distribucion del déficit habitacional por otras variables

Los hogares liderados por mujeres experimentaron una caida del deficit menor que los liderados por hombres.

Mujeres jefas de familia

Balance 2023: 533 mil
Balance 2025: 496 mil

ariacion: -30 mil (-7%

® @
60% g
del total
(/5

Jefes de familia extranjeros

Balance 2023: 135 mil
Balance 2025: 99 mil

ariacion: -36 mil (-27%

12% 1

del total

Familias lideradas por un extranjero

Familias en zonas rurales

Balance 2023: 126 mil
Balance 2025: 124 mil

ariacion: -2 mil ( -2%)
[ 3K .

del total

Familias que habitan zonas rurales
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Balance de vivienda 2025

Distribucion del déficit habitacional por nivel de ingresos

El déficit habitacional se concentra
fuertemente en la  Regibn
Metropolitana, que agrupa el 42%
de los requerimientos nacionales.

En todas las macrozonas se ven

caidas de los requerimientos en
comparacion al Balance 2023.

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

Cifras de déficit habitacional por macrozona

Macrozona Sur
Region

: Macrozona
Metropolitana

Centro

191.791

Requerimientos

-10%
348.610 205.353

Requerimientos

11% Requerimientos
= (0]

- 7%
Macrozona Norte
80.272

Requerimientos
-12%

Macrozona norte: Arica a Atacama. Macrozona centro: de Coquimbo a Maule (sin la RM).
Macrozona Sur: de Nuble a Valparaiso. Macrozona Austral: Aysén y Magallanes. Esta dltima con un déficit de 7.875 familias.
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Balance de vivienda 2025

Distribucion del déficit habitacional por region® — Total y variacion respecto de 2023

90.000
80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000

20.000

Aricay Par.  Tarapacd

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Antofagasta

-19%

Atacama

84.658
69.183
6%
(0)
43.697
20.631

3.147 |l 4.604
—
Coquimbo  Valparaiso ~ 0'Higgins Maule Nuble Biobio  LaAraucania Los Rios  Los Lagos Aysén  Magallanes

B Familias en déficit

= Variacion c.r 2023 (%)

* Las regiones, excluida a Metropolitana, suman el 58% del déficit total nacional.
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Principales Resultados

~ Valparaiso
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Balance de vivienda 2025 — Region de Valparaiso

Déficit habitacional regional

Balance de Vivienda 2025 Catastro 2024-2025 TECHO Censo 2024
4 N )
85 mil +30 mil +2.500
Requerimientos totales Familias en campamentos Personas en situacion de calle
- O\ J

118 mil

Necesidades habitacionales prioritarias
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Balance de vivienda 2025 — Region de Valparaiso

Déficit habitacional regional: 85 mil requerimientos

Evolucion de los componentes del déficit

14 mil requerimientos menos en comparacion a 2023 (-14%)

Allegados por incapacidad financiera: unico componente
que aumenta en la region desde 2019.

Allegados hacinados: componente que muestra caidas
importantes desde 2019, con una reduccion de 12 mil
requerimientos en el periodo.

Viviendas irreparables: componente que también

muestra caidas desde 2019, pero con una reduccion de
solo 6 mil requerimientos en este periodo.

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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0

Evolucidn del déficit habitacional por componente

2019

2023
Balance de Vivienda

2025

| VViviendas
irrecuperables

W Allegados Hacinados

m Allegados por
incapacidad Financiera

)
c
:
=
:
c
:
:
2
;
-
'
:
s
2
=
:
:
-
o
Z
N
)
e
:
g
£
c
:
:
2
;
:
'
:
:
2
'
:
:
-
(o]
Z
R
)
e
:
g
-
:
:
g
:
2
;
:
o
:
:
2
'
:
:
-
(o]
Z
N
)
:
v}
;
=
:
c
g
:
2
;
-
I



Balance de vivienda 2025 — Region de Valparaiso

Distribucion del déficit habitacional por nivel de ingresos

La caida del déficit en la region se explica en su totalidad por familias de sectores vulnerables.

Sectores Vulnerables Sectores medios
2023 2025 2023 2025
64.300 50.200 33.150 33.140
requerimientos requerimientos requerimientos requerimientos
Variacion: -14.100 (-22%) Variacion: 10 (0%)
® O ® o

o) o)
59% . 39%
del total del total

Familias del 40% mas vulnerable Familias entre los deciles 5 y 9 de ingresos

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
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Balance de vivienda 2025 — Regién de Valparaiso

Distribucion del déficit habitacional por tipo de familia

La caida del déficit se observa principalmente en familias biparentales y uniparentales.

Unipersonales

Balance 2023: 31.300

Balance 2025: 32.900

37% M

del total |I

Una persona

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Uniparentales

Balance 2023: 31.700

Balance 2025: 26.000

ariacion: -5.700 (-18%

31%#

del total
Un progenitor con hijo/s

Biparentales

Balance 2023: 29.700
Balance 2025: 22.000

Variacion: -7.700 (-26%

26%

del total

Parejas con o sin hijos

Otros

Balance 2023: 4.600
Balance 2025: 5.300

ariacion: 700 (16%
6% oo

del total

Extensos + sin nucleo
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Balance de vivienda 2025 — Regidn de Valparaiso

Distribucion del déficit habitacional por edad del jefe de hogar

El déficit de las familias de tercera edad es el que menos cae.

Hasta 30 afios

Balance 2023: 21.700
Balance 2025: 18.400

ariacion: -3.300 (-15%)

22% M

del total |I
Jefe de hogar de
hasta 30 afnos

ccccccccccccccccccccccccccc

Entre 31 a 45 ainos

Balance 2023: 27.800
Balance 2025: 22.100

ariacion: -5.700 (-21%)

26% e

del total @

Jefe de hogar entre
31y 45 anos

Entre 46 y 60 afnos

Balance 2023: 21.100

Balance 2025: 17.400

del total L

Jefe de hogar entre
46y 60 anos

Mas de 60 ahos

Balance 2023: 28.200
Balance 2025: 26.800

Variacion: -1.400 (-5%)

32%

del total

Jefe de hogar de
61 0 mas afnos
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Balance de vivienda 2025 — Region de Valparaiso

Distribucion del déficit habitacional por otras variables

La caida del déficit se observa principalmente en hogares liderados por hombres que habitan en zonas urbanas.

Mujeres jefas de familia

Balance 2023: 56.500
Balance 2025: 51.200

[ ]
60% ﬁ;

del total
Familias lideradas por una mujer

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Jefes de familia extranjeros

Balance 2023: 9.500
Balance 2025: 6.400

Variacion: -3.100 (-33%

o)
8%
del total
Familias lideradas por un extranjero

Familias en zonas rurales

Balance 2023: 11.000
Balance 2025: 10.900

ariacion: -100 (-1%)

13% o

del total (d

Familias que habitan zonas rurales

)
c
:
=
:
c
:
:
2
;
-
'
:
s
2
=
:
:
-
o
Z
N
.
e
:
g
£
c
:
:
2
;
:
'
:
:
2
'
:
:
-
(o]
Z
R
)
e
:
g
-
:
c
g
:
2
;
:
o
:
:
2
'
:
:
-
(o]
Z
N
)
:
v}
;
=
:
c
g
:
2
;
-
I



Balance de vivienda 2025 — Region de Valparaiso

Déficit habitacional por comuna

Valparaiso:

« 21% del déficit regional

« 17.700 familias en déficit habitacional

« +500 con respecto a la medicion de 2023.

Vifia del Mar:

*  19% del déficit regional

* 16.200 familias en déficit habitacional

* -900 con respecto a la medicion de 2023.

Quilpué:

* 7% del déficit regional

« 5.500 familias en déficit habitacional

« -2.900 con respecto a la medicion de 2023

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA

Cabildo

Putaendo
Zapallar

Puchuncav Nogales San Esteban

Quintero

Vifa del Mar,

Valparaiso

Cartagena

San Antonio

5. Domingo
@ < 1.000 3.001-9.999
@R 1.001 -2.000 R - 10.000
.~ 2.001 -3.000

Fuente: CChC en base a CASEN 2024

La Encuesta CASEN no garantiza representatividad comunal. Se recomienda interpretar los resultados como aproximaciones referenciales.
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Resumen resultados

A nivel nacional

El déficit habitacional afecta a mas de 834 mil
familias en el pais.

Existe una disminucion del déficit con respecto a la
ultima medicion, pero superando el nivel
prepandemia.

Aumenta el déficit de familias allegadas por
incapacidad financiera.

El déficit en sectores medios ha aumentado en los
ultimos anos, en contraste con los vulnerables.

Casi el 70% de las familias en déficit estan
compuestas por 1 0 2 integrantes.

Region de Valparaiso

El deficit habitacional en la region afecta a mas de
85 mil familias, a los que se suman 30 mil en
campamentos.

Existe una disminucion del déficit con respecto a la
ultima medicién, en torno a 14%.

La caida se explica exclusivamente por sectores
vulnerables, manteniéndose el déficit de familias de
clase media.

El déficit disminuyd menos en hogares liderados

pPOor mujeres.

Un 32% del déficit son hogares liderados por
alguien de la tercera edad.
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Propuestas CChC

Medidas administrativas y tributarias

1. Fast track de proyectos: Destrabar y agilizar con medidas administrativas proyectos de viviendas sociales que
estan adjudicados, pero cuyas obras no han partido o estan detenidas.

2. Recuperacién de beneficios tributarios para la construccion de vivienda social: Aplicar formulas que
contrarresten la eliminacion del CEEC e impulsen la innovacion en el sector.

3. Subsidio a la tasa 2.0: Ampliar su vigencia y cobertura, incluyendo a viviendas de interés social para familias de
sectores medios, con el fin de impulsar el acceso a la vivienda y la reducciéon del stock de unidades disponibles.
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Propuestas CChC

Actualizacion de programas habitacionales

4. Flexibilizacion de tipologias en proyectos de vivienda social: Flexibilizar metraje minimo segun datos censales
sobre la conformacion de hogares en este grupo poblacional (calidad estructural).

5. Ajuste de mix en proyectos de integracibn DS 19: Adecuar los porcentajes de integracion al déficit en los
segmentos sociales de cada region para generar viviendas para sectores medios emergentes.

6. Actualizacion de tramos del DS 1: Adaptar los tramos 2 y 3 a la realidad del pais, dado que sus topes de precios
Nno encuentran oferta suficiente para la amplia demanda de familias de clase media.

7. Fortalecer el programa DS 27: Volver a ejecutar 100 mil soluciones de mejoramiento, ampliacion y eficiencia
térmica, en contraste con las 70 mil que se ejecutan desde 2023.
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Propuestas CChC

Uso eficiente del suelo urbano

8. Densificacion equilibrada: Avanzar hacia una densificacion mas realista y hacer uso mas eficiente del suelo,
reduciendo asi su incidencia en el costo de la vivienda.

« Sustituir el criterio de “habitantes por vivienda”, adaptando la formula a la nueva realidad demografica (CENSO
2024) o utilizando los parametros técnicos de carga de ocupacion.

* Incorporar estandares minimos para la fijacion de alturas y densidades maximas vinculadas a ejes viales que
cuenten con transporte publico, maximizando su uso y beneficios sociales.

9. Factibilidad sanitaria: Dotar al MINVU de la potestad de iniciar de oficio procesos de ampliacion de territorios
operacionales para proyectos de interés publico y avanzar en la modificacion del marco regulatorio sanitario.
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